L]

ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD PROIECT
MUNICIPIUL BISTRITA _
CONSILIUL LOCAL WNR, 295/ ¢y 11,2023
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita si
construire case de locuit” in municipiul Bistrita, extravilan zona str Matei Corvin

, Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta din data de
avand in vedere:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Bistrita sub nr. 58293/ 07.06.2023.

Referat de Aprobare nr. 69465/ 10.07.2023 a Primarului municipiului Bistrita;

Raportul de specialitate nr. 69460/ 10.07.2023 al Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Directia
Administragie Publica Juridic;. /757

Avizul Consultativ nr 13 / 19.11.2019 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i de
urbanism a municipiului Bistrita;

Avizul Consultativ nr 22 / 09.12.2022 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de
urbanism a Consiliului Judetean Bistrita - Nésaud;

Avizul nr 03/ 03.07.2023, al Arhitect Sef al municipiului Bistrita; .

Avizul nr. al Comisiilor Reunite ale Consiliului Local al Municipiului ¢
Bistrita; B

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul
municipiului Bistrita si construire case de locuit” in extravilanul municipiului Bistrita, zona str Matei
Corvin, proiect nr. 10/2019, intocmit de SC ARHI DESIGN SRL

Raportul nr. 47378/ 13.07.2020 privind informarea si consultarea publicului cu privire la Planul

( Urbanistic Zonal;

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 136/2013 si nr. 184/2018,
privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului Bistrita si RLU",
beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotararii nr 159/29.09.2011 al Consiliului Local al municipiului Bistrifa privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Bistrita;

Prevederile art. 2 alin 2 si art4 lit. b din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile ulterioare;

Prevederile art.25 alin (1), art.47%, art. 57,58, 59,60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

ART.1.- Se aprobd Planul Urbanistic Zonal -"Introducere teren in intravilanul municipiului
Bistrita si construire case de locuit” pentru suprafata de 1500 mp teren proprietate privata identificat in
CF nr. 64529, nr. cad. 64529 si CF nr 55262, nr cad 55262, str Matei Corvin, conform Proiectului nr
10/ 2019, intocmit de SC ARHI DESIGN SRL, si Regulamentul aferent, prezentat, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

ART. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.] modificd si
completeazd prevederile din documentatia de urbanism ,,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita” si din Regulamentul local de urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 136/ 2013 a
Consiliului local al municipiului, pentru suprafata de 1500 mp teren din extravilanul municipiului
Bistrita, pentru UTR 25.

ART. 3. Realizarea retelelor de utilitéti si cdile de acces, dimensionate conform documentatiei,
se vor edifica si receptiona pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului PUZ, anterior eliberarii Autorizatiei
de construire, pentru casele de locuit.

ART. 4. Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari este valabild pe o
perioada de 5 ani;

ART. 5. Dupa aprobare in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
Arhitect Sef, se va transmite la Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, documentatia
specificd prevazutd in norme, conform PUZ aprobat, totodata se transmite conform prevederilor legale,
in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale i Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

ART. 6. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitect Sef, Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART. 7. Prezenta hotédrare a fost adoptatd de catre Consiliul local al municipiului Bistrita in
sedinta ordinard, cu respectarea Ordonantei de urgentd nr. 57/ 2019, respectiv cu numar de
voturi "pentru", "Impotrivd" si "abtineri" din consilieri prezenti.
ART. 8. Secretarului General al municipului Bistrita prin Compartiment Pregatire documente,
va comunica prezenta hotarare catre:
- Arhitect Sef,
- Beneficiar;
- Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard
- Primarul municipiului Bistrita;
- Consiliul Judetean Bistrita-Nasiud
- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-N&sdud.

PROIECT DE HOTARARE AVIZ DE LEGALITATE
INITIAT
DE PRIMAR SECRETAR,
Turc loan FLOARE GAFTONE
/ =

Bistrita la,

Nr.

CA / 2ex. Hotararea se aprobi cu votul deschis al majoritatii consilierilor locali in functie
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PRIMAR
Nr 69465/ 10.07.2023

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare, eliberarea autorizatiilor de construire si a
certificatelor de urbanism se face in baza documentatiilor de urbanism aprobate. Conform Legii
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
a Ordonantei de urgentd nr 57/2019 privind Codul administrativ, aprobarea documentatiilor de
urbanism se face de catre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal intocmit de SC ARHI DESIGN SRL, studiaza posibilitatea
introducerii unor terenuri situate in extravilanul municipiului Bistrita, la limita intravilanului, UTR
25, in suprafatd totald de 1500 mp, inscrise in CF nr. 64529, nr. cad. 64529 si CF nr 55262, nr cad
55262, pentru construirea unor case de locuit, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent
PUZ.

Documentatia PUZ este insotitd de avizele favorabile solicitate prin certificatul de
urbanism, studiile de specialitate precum si alte documente necesare in procedura de avizare si
aprobare a documentatiei.

Avand in vedere documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmitd de cétre
proiectant de specialitate inscris in registrul urbanistilor, avizele solicitate prin certificatul de
urbanism, conditiile din avizele emise, propunerile urbanistice din documentatie si cele scrise mai
sus:

Propun aprobarea Proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
"Introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita si construire case de locuit” in municipiul
Bistrita, extravilan zona str Matei Corvin, de céatre Consiliul local al municipiului Bistrita.

PRIMAR,
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Arhitect Sef
Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice
Nr. 69460/ 10.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -"Inroducere teren in intravilanul municipiului
,

Bistrita i construire case de locuit” in municipiul Bistrita, extravilan, zona str Matei Corvin

Planul Urbanistic Zonal prezentat, intocmit de SC ARHI DESIGN SRL, studiazi
posibilitatea introducerii unor terenuri in intravilanul municipiului Bistrita in vederea construirii
unor case de locuit. Zona studiata este situata la limita intravilanului, UTR 25.

Planul Urbanistic Zonal studiazd o suprafatd aproximativi de 1500 mp terenuri
proprietate privata conform CF nr. 64529, nr. cad. 64529 si CF nr 55262, nr cad 55262.

Zona studiatd se afla in extravilanul municipiului Bistrita, pe strada Matei Corvin, zoni
predominant de locuinfe individuale, cu regim de iniltime maxim P+2niveluri. Terenul care a
generat PUZ are categoria de lolosintd livada.

Pe terenul studiat in suprafata de 1500 mp se propune construirea unor locuinte
unifamiliale respectiv o subzond functionaia mixta Mla.

M1a: subzona mixta situatd in afara zonei protejate cu regim de iniltime de maxim P+2 niveluri;
Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi. proiectare, cercetare, expertizare,
consultan(d in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

tacasuri de cult;

comerg cu amanuntul;

activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, agentii de turism;

restaurante, baruri, cotetarii, cafenele etc.;

sport i recreere in spatii acoperite:

parcaje la sol i multiietajate;

spatii libere pietonale. pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

arnenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific:

Utilizari admise cu conditiondri:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale :

- functivni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specitic si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri:

- pentru orice utilizari se va tine seama de condijiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se adimite conversia iocuinelor In alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC:

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspaiile aintre blocuri cu conditia s& se mentina
accesele carosabile i trecerile pietonale necesare. vegetatia existentd, si s& se respecte cerinfele de
protectie a ciddirilor de locuit din imediata vecinitate.
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Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sdndtatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea 1n curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spélatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucridri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice.

- case de vacantd;

- parcuri rezidentiale de vacanta;

- campinguri i parcuri de rulote;

- rulote izolate;

Se vor amenaja spatii verzi de minim 30% din suprafata terenului. Se propune realizarea
de locuri de parcare pe teren proprietate privata. Nu sunt admise parcari in afara proprietatii.

Accesul carosabil si pietonal pe amplasament se va realiza din strada Matei Corvin
situata pe latura S-E a zonei in studiu. Strada Matei Corvin s-a propus a fi modernizata i va avea o
latime de 9,00 m (carosabil, trotuar /piste de biciclete).

Constructiile si amenajarile propuse, prin amplasare si functionare, nu vor afecta buna
functionare a circulatiei din zona. Circulatia pictonald va fi asigurata pe trotuarele propuse.

Regimul de inaltime propus este de maxim D (S)+P+1E (M) cu inaltimea maxima la
cornisa de 9.0 m de la cota terenului amenajat, pentru zona cu constructii de locuinte individuale.
Procentul de ocupare a terenului (POT) propus este de:

P.O.T. max= 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus este de:
C.U.T.max=1.2

Suprafata minima de teren pentru ca parcela sa fie construibild este de 500 mp.

Amplasarea constructiilor la strada Matei Corvin se va face la 9.0 m din axul strazii
modernizatd.

Amplasarea constructiilor se va face la minim 3.0 m fatd de limitele laterale si min 5.0
m fatd de limita posterioard a parcelei.

Se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.

Se interzice folosirea azbocimentului, a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor.

imprejmuirile necesare pentru a impiedica intruziunile, pentru a separa zone functionale
si a asigura protectie vizuald pot ti opace, transparente, decorative. Catre proprietatile invecinate se
vor realiza de reguld imprejmuiri opace cu indl{imea de maxim 2.2 m.



Catre strada Tmprejmuirea va fi transparentd si prin aspect, conformare, materiale,
finisaje, vor contribui la ridicarea nivelului estetic al zonei. Indltimea imprejmuirilor la strizi va fi
de maxim 1.7 m, cu soclu de maxim 0.6 m.

Asigurarea utilitatilor se va realiza prin extinderea retelelor de apd, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si telecomunicatii existente in zona, pe cheltuiala beneficiarilor.

Pentru evitarea poluarii solului si aerului se vor lua masuri ca deseurile de tip menajer
sa faca obiectul unu contract cu o firma de salubritate.

Apele provenite din precipitatii vor fi colectate in rigolele cailor principale de transport.
Se recomanda dimensionarea corespunzatoare a acestora in cadrul proiectului de executie a
drumurilor in ansamblul de locuinte si dotari.

Spatiile verzi vor fi intretinute permanent. Constructiile de acest fel nu produc noxe si
nu polueaza mediul deci nu necesita masuri speciale de protectie a mediului.

Documentatia este insotita de urmdtoarele avize favorabile, documente, sau avize
conditionate:

- Decizia nr. 20 din 16.01.2019 eliberata de catre Agentia pentru Protectia Mediului

Bstrita - Nasaud;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 20400/19.09.2022, emis de Delgaz Grid S.A.;
- Acord favorabil nr. 6050220909286/ 19.09.2022, emis de DEE Romania, Sucursala

Bistrita;

- Aviz Favorabil nr. 213900348/23.09.2022, emis de S.C. ,,AQUABIS” S.A.;

- Studiu Geotehnic intocmit de S.C. GOMAS S.R.L.;

- Aviz Directia Servicii Publice Bistrita nr 102453/ 19.10.2022;

- Aviz prealabil nr 607/ 27.06.2019, emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;
- Aviz nr 22/ 09.12.2022, al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism/

Arhitect Sef, emis de Consiliul Judetean Bistrita Nasaud;

- Avizul Consultativ nr 13/19.11.2019, al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si

Urbanism, Primaria Municipiului Bistrita;

- Notificarile si acordurile proprietarilor terenurilor invecinate cu parcelele studiate prin

Planul Urbanistic Zonal, cu privire la reglementarile urbanistice propuse prin PUZ;

- CF nr. 64529, nr. cad. 64529 si CF nr 55262, nr cad 55262, proprietate privata;

- Extrase din planuri cadastrale nr 28311 si nr 28312;

- Avizul de Oportunitate nr. 9/ 04.07.2022;

- Certificatul de urbanism nr. 1064/ 53425/14.06.2022, prelungit cu nr 1090/56695/

19.06.2023 ;

- Anuntul publicat in ziarul Rasunetul din 02.10.2019 si ziarul Mesagerul nr
6495/02.10.2019 si pe site-ul Primariei municipiului Bistrita;

Planul urbanistic zonal a fost afisat spre consultare in holul Primariei municipiului
Bistrita, cetatenii fiind anuntati prin ziarul Rasunetul din 02.10.2019 si ziarul Mesagerul nr
6495/02.10.2019 si online site-ul Primariei municipiului Bistrita www.primariabistrita.ro in data de
29.08.2019, despre posibilitatea consultarii si expunerii péarerilor despre aceastd documentatie. Nu
s-au Inregistrat observatii cu privire la acesta.

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art.47%,
art. 57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, propunem aprobarea de catre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului
Urbanistic Zonal -"Introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita si construire case de
locuit™ extravilan zona str Matei Corvin, municipiului Bistrita, beneficiari proprietari privati.

Arhitect Sef Director Executiv,

M%op Cincea umi/tru Matei
g g% 18 (o4

ipdriorean Amalia/3ex



